SNP.6733.16.2021 Rudna, dnia 25 sierpnia 2021 r.

DECYZJA Nr 14/2021
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 741 ze zm.) dalej upzp, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 51
ust. 1 pkt 2 tejze ustawy, art. 104, 105 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 735 ze zm.) dalej kpa, oraz art. 6 pkt 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2020 r. poz. 1990 ze zm.)

1.

2.

3.

USTALAM NA RZECZ
GMINY RUDNA
Plac Zwycigstwa 15, 59-305 Rudna

LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO DLA INWESTYCJI:
BUDOWA WIATY REKREACYJNEJ

LOKALIZACJA INWESTYCJI:
GMINA: RUDNA
OBREB: CHELM

DZIAELKA NR 13572

Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.

Obiekt sportowy - uzupetnienie. Budowa wiaty rekreacyjnej.

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajace z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze z przepisow

odrebnych:

1) powierzchnia terenu objetego decyzja: 0,3500 ha,

2) linia zabudowy: wyznaczona jako nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od drog
gminnych dziatek nr 134, 94/1, 111/1, jak przedstawiono na zalgczniku graficznym nr 1
do niniejszej decyzji, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
linie zabudowy nie dotycza: czesci podziemnych obiektéw budowlanych, balkondéw, werand,
wykuszy, gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejsciami, niezabudowanych schoddw, sieci
infrastruktury techniczne;j;

3) wielko§¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki objetej decyzja: do 6%;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej, w stosunku do powierzchni dziatki objetej
decyzja: minimum 50%;

5) szeroko§¢ elewacji frontowej, rozumianej jako szeroko$¢ calej elewacji znajdujacej
sie od frontu dzialki’: do 10,0 m;

6) wysoko§¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 5,0 m;

7) wysokos¢ glownej kalenicy: do 5,0 m;

8) kat nachylenia gléwnych polaci dachu: od 30° do 45°;

9) uklad gléwnych polaci dachowych: dwuspadowy;

10) kierunek glownej kalenicy dachu: nie ustala sig.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

1) inwestycja jest zlokalizowana poza terenami objetymi ochrong w trybie ustawy o ochronie

przyrody;

! zgodnie z rozporzgd=eniem przez front dziatki nalezy rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtowny
wjazd lub wej$cie na dzialke
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2)

3)

teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nielesne
zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz.U.z 2017 r. poz. 1161). Obszar objety wnioskiem oznaczony jest w ewidencji gruntéw
symbolami Bi i Bz o tacznej powierzchni 0,3500 ha;

planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé, o ktorych mowa w art. 59 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko i nie
znajduje si¢ w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839).

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

1
2)

3)

teren inwestycji objety jest ochrona konserwatorska wynikajaca z art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 2021 poz. 710 ze zm.);
dziatka nr 135/2, obreb Chelm, gmina Rudna ulokowana jest w obszarze obserwacji
archeologicznej dla miejscowosci o sredniowiecznej metryce;

ochronie w obszarze inwestycji podlegaja nawarstwienia archeologiczne objete ochrona
konserwatorska, wynikajacg z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2021 poz. 710 ze zm.).

Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1)

2)

infrastruktura techniczna:

a) sie¢ elektroenergetyczna — nie dotyczy,

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

¢) odprowadzenie sciekow bytowych — nie dotyczy,

d) odprowadzanie wéd opadowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzanie odpadéw stalych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy,

obstuga komunikacyjna inwestycji: zjazdem z drogi gminnej dzialki nr 94/1.

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich.

1))

2)

3)

4)

okreSlenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:
planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej. Przez analogig
do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, inwestor powinien przy
wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé si¢ od dziatan, ktére by zakltdcaly korzystanie
z nieruchomosci sasiednich ponad przecigetng miarg, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych, w tym od dziatan polegajacych
na pozbawieniu kogokolwiek dostgpu do drogi publicznej;
okreslenie  warunkéw  ochrony  przed  pozbawienmiem — mozliwosci  korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow Igcznosci:
nalezy spelnié warunki umowy o przylgczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki
przylaczenia okreslone przez poszczegdine jednostki organizacyjne, dokonujace przylaczenia
podmiotéw do sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych;
okreslenie  warunkéw  ochrony przed pozbawieniem dostepu Swiatta  dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi: zakazuje si¢ pozbawienia dostgpu do $wiatla
dziennego z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwiazan funkcjonalno-
technicznych;

okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,

zaklocenia elektryczne | promieniowanie:

a) planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibrac;ji
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

b) nalezy przestrzegaé wymagan okreslonych w warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakloceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sklad planowanej inwestycji,
stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r.
w sprawie szczegdtowych warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego,

¢) planowana inwestycja nie moze emitowaé podl elektromagnetycznych wyzszych niz
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okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdéw
sprawdzania dotrzymania tych poziomow;

5) okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wplynaé na jako$¢ powietrza i musi pozwoli¢
na utrzymanie w nim poziomdéw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub
co najmniej na tych poziomach, ktére zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektdrych substancii
w powietrzu,

b) planowana inwestycja nie moze wplynaé na jakos¢ wdd i musi pozwoli¢ na utrzymywanie
jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych
do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

¢) planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ standardéw jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska).
Teren zainwestowania nie lezy na terenie gorniczym, zagrozonym powodzia lub zjawiskami
osuwania si¢ ziemi.

8. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.
Zaden z wyzej przywotanych aktéw normatywnych nie zawiera zakazu realizacji planowanego
przez inwestora zamierzenia budowlanego.

9. Uzyskanie uzgodnien:
Projekt decyzji uzyskat uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 upzp od Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, Delegatura w Legnicy w odniesieniu do obszarow
i obiektéw objetych formami ochrony zabytkow.

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — zalacznik do decyzji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sa na mapie w skali 1:1000 stanowiacej
zalgcznik graficzny do niniejszej decyzji — zatacznik nr 1.

11. Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrgbnych oraz analizg stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢
realizacje inwestycji przedstawiono w zatgczniku nr 2.

Projekt niniejszej decyzji zostal sporzadzony przez uprawnionego urbanist¢ mgr inz. Michala
Mandziuka, zgodnie z wymogiem art. 50 ust. 4 upzp. Podpisany projekt decyzji znajduje si¢ w aktach
sprawy.

UZASADNIENIE

Dnia 7 lipca 2021 r. z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
opisanej w osnowie niniejszej decyzji wystapit Pan Maciej Pindur reprezentujacy Pracowni¢ Projektowa
wPik” s.c., ul. Szeroka 24, 44-240 Zory dziatajacy w imieniu i na rzecz Gminy Rudna,
Plac Zwycigstwa 15, 59-305 Rudna.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tutejszy organ wykazata,
ze przedmiotowy teren znajduje si¢ na obszarze, gdzie brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wniosek inwestora zostat sformutowany prawidtowo i zawierat wszystkie niezbgdne
elementy.

Wykorzystujac dane z Ewidencji Gruntéw rozpoznano stosunki wiasno$ciowe dotyczace otoczenia
terenu planowanej inwestycji w sposob umozliwiajacy ustalenie stron postgpowania administracyjnego.

Stosownie do wymogdw procedury administracyjnej oraz art. 53 ust. 1 wupzp strony zostaly
zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego, w sprawie lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz przystugujacych im uprawnieniach. Strony zawiadomiono réwniez poprzez
zamieszczenie obwieszczenia Wéjta Gminy Rudna :

- obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Rudna,

- obwieszczenie na Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Rudna.
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W $wietle art. 56 wupzp przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrgbnymi. Wobec spetnienia wszystkich warunkéw niezbgdnych do wydania decyzji, w swietle
catoksztaltu zgromadzonego materiatu dowodowego nalezato postanowié, jak w rozstrzygnigciu.

Ostateczna decyzja, o ktérej mowa w art. 50 ust. 1 upzp uprawnia inwestora do zgloszenia robot
budowlanych lub ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe dla zamierzenia budowlanego w niej
okre$lonego. Kwestia mozliwosci realizacji tego zamierzenia bedzie rozstrzygana dopiero na etapie
zatwierdzenia projektu budowlanego i wydawania pozwolenia na budowg lub braku sprzeciwu wobec
zgloszenia, co nalezy do kompetencji organu administracji architektoniczno — budowlanej. W mysl
art. 55 ww. upzp decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wiaze organ wydajacy
decyzje o pozwoleniu na budowe i rozpatrujacy zgloszenia; ustalenia niniejszej decyzji wiaza
te administracj¢ w tym sensie, ze nie moze ona wydaé pozwolenia na budowg oraz rozpatrzy¢ zgtoszenia
w odniesieniu do terenu, ktory nie zostat objety ta decyzja i nie moze tez wykracza¢ poza warunki nig
okreslone.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzagdowego Kolegium
Odwolawczego w Legnicy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 53 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty
odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania begdacego przedmiotem odwotania oraz
wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania. W przypadku zrzeczenia si¢ tego prawa przez wszystkie strony, z dniem
doreczenia tutejszemu organowi o$wiadczenia przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja stanie sig
ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie si¢ prawa do odwotania uniemozliwia stronie w pdzniejszym
czasie mozliwo$é zaskarzenia takiej decyzji. Na zgodny wniosek wszystkich stron, lub po zlozeniu
wniosku przez jedng ze stron, w przypadku, gdy pozostale strony wyrazity na to zgod¢ w terminie
czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, organ odwolawczy moze
przeprowadzi¢ postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
Zalaczniki:

1. Zalacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 I
2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowama terenu, jego zabudowy, wynikajacych Z/ IZepisow
odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje s,u; realizacje

inwestycji — zatgcznik nr 2.

4
Opracowat: / /
mgr inz. Michat Mandziuk /

Otrzymuja:

1. Pan Maciej Pindur — Pemomocnik
Pracownia Projektowa ,,PIK” s.c.. ul. Szeroka 24, 44-240 Zory
dziatajacy w imieniu Inwestora, tj.
Gminy Rudna, Plac Zwycigstwa 15, 59-305 Rudna

2. Strony wg rozdzielnika

3. Wo¢jt Gminy Rudna, Plac Zwycigstwa 15, 59-305 Rudna

4. Marszalek Wojewodztwa Dolnoslaskiego, Wybrzeze Stowackiego 12-14, 50-411  Wroclaw
— do wiadomosci (art. 57 ust. 4 upzp)

5. SNP aa.

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 hstopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. 2020 poz. 1546 ze zm.), § 3 ust. 1 i § 4 ust. | rozporzadzenia
Ministra Flnansow z dma 28 wrzesnia 2007 rw spraw1e zaplaty oplaly skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330)

- D anlatvskarl Soi-598-2

.....y.m; Oplaty

2. Decyzja jest zwolniona z oplaty skarbowe_] zgodnie z a11 7 pkt 3°

*Niepotrzebne skresfic.
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